SMLOUVA O PENEZITE ZAPUJCCE

a o zajisténi zavazkl zastavnim pravem k nemovitosti

uzaviena podle § 2390 a nasl. a § 1309 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu

I. Smluvni strany

1. Zapujcitel (investor)

Jméno / obchodni firma: [DOPLNIT]
Datum narozeni / ICO: [DOPLNIT]
Bydlisté / sidlo: [DOPLNIT]

(dale jen ,Zapujcitel®)

2. Vydluzitel (realizator Projektu)
Jméno / obchodni firma: [DOPLNIT]
Datum narozeni / 1ICO: [DOPLNIT]
Bydlisté / sidlo: [DOPLNIT]
Zastoupen: [DOPLNIT]

(dale jen ,Vydluzitel®)

Il. Predmét a ucel zapujcky

1. Zaptjcitel poskytuje Vydluziteli penézni prostfedky ve vysi [DOPLNIT] K& za u€elem financovani investi¢niho
projektu spocivajiciho v nakupu nemovitosti, jeji rekonstrukci, modernizaci a nasledném prodeji nemovitosti
nebo jednotlivych bytovych jednotek (dale jen ,Projekt®).

2. Vydluzitel se zavazuje pouzit poskytnuté prostfedky v souvislosti s Projektem, zejména na pofizeni
nemovitosti a naklady souvisejici s jeji rekonstrukci a pfipravou k prodeji.

3. Vydluzitel je povinen na zadost Zapuijcitele doloZit pouziti prostfedku a informovat jej o podstatnych
skute¢nostech tykajicich se Projektu.

lll. Poskytnuti zapujcky

1. Zapuijcka bude poskytnuta bezhotovostnim pfevodem na ucet VydluZitele ¢. [DOPLNIT]
2. Za den poskytnuti zapljcky se povazuje den, kdy budou penézni prostfedky odepsany z uctu Zapuijcitele.

3. Vy&e zaptjcky &ini [DOPLNIT] K& (slovy: [DOPLNIT] korun &eskych).
IV. Urok

1. Zapujcka je urocena pevnou Urokovou sazbou ve vysi [DOPLNIT]% ro¢né z aktualni nesplacené jistiny.
2. Urok se vyplaci Zapujgiteli mésiéné po celou dobu trvani zapujcky.

3. Mésicni urok €ini pfi nezménéné jistiné [DOPLNIT] % z aktualni jistiny. PFi poskytnuti nebo pfed€asném
vraceni zapujcky v priibéhu meésice se urok vypocéte pomérné podle skuteéné doby trvani zapujcky.

4. Mésicni urok je splatny vzdy nejpozdéji do [DOPLNIT] dne pfisluSného / nasledujiciho mésice na ucet
Zapujcitele ¢. [DOPLNIT].

5. Po uplynuti sjednané doby zapujcky se Zapujgiteli vraci pouze dosud nesplacena jistina zapdjcky. Uroky,
které byly v pribéhu trvani zapljcky fadné mésiéné vyplaceny, se na konci zapujcky znovu nevyplaceji ani



V. Doba trvani a splatnost

1. Tato smlouva o zapUjéce se uzavira na dobu uréitou [DOPLNIT] mésicl ode dne poskytnuti zapujcky.

2. Nejpozdéji poslednim dnem této [DOPLNIT] mési¢ni doby je Vydluzitel povinen vratit Zapujciteli celou dosud
nesplacenou jistinu zapujcky.

3. Mésic¢ni urok ve vysi [DOPLNIT] % ro¢né se hradi samostatné a pravidelné po celou dobu [DOPLNIT]
mésicl, neni-li zapujcka pred€asné ukoncena v souladu s touto smlouvou.

4. PfedCasné splaceni zapujcky je mozné pouze na zakladé pisemné dohody Smiluvnich stran, neni-li dale
stanoveno jinak.

VI. Zajisténi zastavnim pravem
1. Vydluzitel se zavazuje zajistit pohledavku Zapujcitele z této smlouvy zastavnim pravem k nemovitosti

pofizené v ramci Projektu.

2. Vydluzitel se zavazuje nejpozdéji do 90 dnli ode dne poskytnuti zapujcky zajistit zfizeni zastavniho prava ve
prospéch ZapUjcitele a podat pfislusny navrh na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti.

3. Vydluzitel poskytne Zapujciteli veSkerou soucinnost potfebnou k uzavfeni samostatné zastavni smlouvy, k
Urednimu ovéreni podpisu a k podani navrhu na vklad.

4. Zastavni pravo bude zajiStovat zejména jistinu zapujcky, sjednané aroky, pfipadny arok z prodleni, smluvni
pokuty a naklady spojené s uplatnénim a vymahanim pohledavky, v rozsahu uvedeném v zastavni smlouve.

5. Vydluzitel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu ZapUjcitele nemovitost pfevést ani ji zatizit dalSim
pravem, které by mohlo zhorsit postaveni ZapUjcitele jako zastavniho véfitele.

VII. Prodej nemovitosti a vyporadani

1. Vydluzitel je opravnén po dokonceni rekonstrukce nemovitost nebo vzniklé bytové jednotky prodat.
2. Prodej nemovitosti neméni konecnou splatnost zapujcky. Pokud Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,
musi byt jistina vracena nejpozdéji po uplynuti [DOPLNIT] mésic od poskytnuti zapujcky.
3. V pfipadé prodeje nemovitosti pfed uplynutim [DOPLNIT] mésicl se Smluvni strany mohou pisemné
dohodnout na pfed€asném splaceni zapujcky.

VIil. Pfednostni moznost koupé investi¢éniho bytu
1. Po skonéeni [DOPLNIT]mési¢ni doby zapljcky ma Zapuijcitel pfednostni moznost odkoupit z Projektu jeden
investi¢ni byt / bytovou jednotku uréenou Vydluzitelem k prodeji.
2. Vydluzitel nabidne Zapuj€iteli takovou bytovou jednotku pfednostné pred jejim nabidnutim tfeti osobé.

3. Zapuijciteli bude nabidnuta kupni cena se slevou ve vysi 15 az 20 % oproti cené, za kterou bude pfislusna
jednotka nabizena tfetim osobam. Konkrétni vySe slevy v rozmezi 15-20 % bude uvedena v pisemné nabidce
Vydluzitele.

4. Zapuijcitel je opravnén tuto moznost vyuzit dobrovolné. Nevyuzije-li ji ve lhaté [DOPLNIT] dnt od doruceni
nabidky, je VydluZitel opravnén nabidnout jednotku treti osobé.

5. Samotna tato smlouva nenahrazuje kupni smlouvu k bytové jednotce. V pfipadé zajmu Zapujcitele bude
nasledné uzaviena samostatna kupni smlouva.



IX. Prodleni a predéasna splatnost

1. P¥i prodleni s uhradou mési¢niho uroku nebo jistiny je Vydluzitel povinen uhradit zakonny urok z prodleni.

2. Za podstatné poruseni smlouvy se povazuje zejména nezfizeni zastavniho prava ve Ihté 90 dnd,
neposkytnuti sou€innosti, neopravnény prevod €i zatizeni nemovitosti nebo jednani, které podstatné ohrozuje
uspokojeni pohledavky Zapuijcitele.

3. P¥i podstatném poruseni smlouvy je ZapUijcitel opravnén poZadovat pfred¢asné vraceni nesplacené jistiny a
pfisluSenstvi v rozsahu dovoleném pravnimi pfedpisy.

X. Smluvni pokuta za nezfizeni zastavy

Nesplni-li Vydluzitel povinnost podle ¢l. VI ve Ihté 90 dn(, zaplati Zapujc€iteli smluvni pokutu ve vysi [DOPLNIT]
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, nejvySe vSak [DOPLNIT] K&. Tim neni dotéeno pravo Zapuijcitele pozadovat
splnéni povinnosti ani dalSi naroky v rozsahu dovoleném pravnimi pfedpisy.

Xl. Zavére€na ustanoveni
1. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem.

2. Zmeény této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

3. Nedilnou soucasti smluvniho nastaveni je samostatna zastavni smlouva, ktera bude po nabyti konkrétni
nemovitosti obsahovat jeji pfesnou identifikaci podle katastru nemovitosti.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, jejimu obsahu rozumi a uzaviraji ji svobodné, vaznée, urcité
a srozumitelné.

XIll. Podpisy smluvnich stran

\Y dne \Y dne

Zastavni véritel: Zastavce:

Jméno / obchodni firma: Jméno / obchodni firma:



